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I.� 감정평가 개요

1. 감정평가목적

본건은 대전광역시 유성구 도룡동 소재 "대덕초등학교"� 서측 인근에 위치하는 구분건물(가온하이츠빌 제3층

제301호 외 43개호수)로서 송화새마을금고의 공매 목적을 위한 감정평가임.

2. 감정평가의 근거 및 기준

본 감정평가는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」,� 「감정평가에 관한 규칙」� 및 「감정평가 실무기준」� 등 관

계법령의 규정과 제반 감정평가이론을 적용하여 감정평가 하였음.

3. 기준가치 및 감정평가 조건

가. 본건은 「감정평가에 관한 규칙」� 제5조 제1항의 "시장가치"를 기준으로 하였음.

나.� 별도의 감정평가 조건은 없음.

4. 기준시점 결정 및 그 이유

「감정평가에 관한 규칙」� 제9조 제2항에 따라 대상물건의 가격조사 완료일자인 2019.04.10을 기준시점으로

결정함.

5. 실지조사 실시기간 및 내용

「감정평가에 관한 규칙」� 제10조 제1항에 따라 본건 감정평가를 위한 실지조사는 2019.04.10에 시행하여 대

상물건의 현황 등을 직접 조사하고 가격자료를 수집하여 분석하였음.
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6. 감정평가 방법

가. 감정평가방식

1) 원가방식 :� 원가법 및 적산법 등 비용성의 원리에 기초한 감정평가방식

2) 비교방식 :� 공시지가기준법 및 거래사례비교법,� 임대사례비교법 등 시장성의 원리에 기초한 감정평가방식

3)� 수익방식 :� 수익환원법 및 수익분석법 등 수익성의 원리에 기초한 감정평가방식

나. 구분건물

1) 구분건물의 감정평가방법 적용 규정

「감정평가에 관한 규칙」� 제16조를 근거하여 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 따른 구분소유권의 대

상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우 등 동 규칙 제7조 제2항에 따라 토지와

건물을 일괄하여 감정평가할 때에는 거래사례비교법을 적용하여야함.�

�

2) 적용 감정평가방법

(1) 거래사례비교법 :� 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황

에 맞게 사정보정,� 시점수정,� 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가

방법임.

(2) 시산가액 조정 :� 본건은 구분소유건물로서 「감정평가에 관한 규칙」� 제16조에 따라 구분소유권의 대상이

되는 건물 부분과 대지사용권을 일체로 한 거래사례비교법으로 평가하였으며,� 본건은 주거용 오피스텔로서

「감정평가에 관한 규칙」� 제12조에 따라 다른 감정평가방법(원가법,� 수익환원법)을 적용하는 것이 실질적으

로 곤란하여 주된 방법에 대한 합리성 검토는 생략하였음.

다. 일괄 ‧ 구분 ‧ 부분감정평가를 시행한 경우 그 이유 및 내용

「감정평가에 관한 규칙」� 제16조 및 제7조 제2항을 근거하여 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 따른

구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하였음.
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라. 기타 감정평가 관련 사항

1) 본 건물은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 의한 집합건물로서 평가대상은 실제로 구조상 구분된

경계벽이 설치되어 독립적으로 사용할 수 있는 바,� 각각의 소유권을 목적으로 할 수 있는 건물임.

2)� 본건의 위치확인은 집합건축물대장상의 건축물현황도면에 의거 확인하였음.

7. 기타 참고사항

가. 구분소유건물은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」� 제20조의 규정에 따라 구분건물과 대지권이 일체

성을 가지며,� 일반적으로 이에 따라 분양 및 거래되는 관행이 있는 바,� 토지,� 건물의 구분평가는 곤란하나,�

귀 요청(평가목적)에 의거 대상 부동산의 평가액을 한국부동산연구원에서 제시한 토지,� 건물 배분비율표를

참조하여 "(구분건물)감정평가 명세표"에 표기하였으니 참고하시기 바람.

나. 본건의 공부상 면적 및 이용상황 등을 종합적으로 검토한 결과 물적 동일성이 대체로 인정됨.
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II.� 대상 부동산의 개황

1. 감정평가 대상 개요

가. 전체 단지 개요

소재지 대전광역시 유성구 도룡동 395-8� (도로명주소:대덕대로590번길 12-13)

건물명칭 가온하이츠빌

구조
철근콘크리트구조

(철근)콘크리트지붕
사용승인일자 2014.07.18

규모 지하 3층 /� 지상 10층 대지면적 1,860.2㎡

건축면적 1,183.2㎡ 건폐율 63.61%

연면적 14,961.9442㎡ 용적률 563.12%

주용도 업무시설,� 공동주택,� 제1,2종근린생활시설

주차시설 자주식 옥내 112대,� 기계식 옥내 54대

승강기대수 승용 2대

나. 대상 구분건물 개요

기호 층,� 호 용도
전유면적

(㎡)

공용면적

(㎡)

공급면적

(㎡)

대지권면적

(㎡)

전용률

(%)

1 제3층 제301호
업무시설

(오피스텔)
27.61 29.9516 57.5616 7.1565 47.97

2 제3층 제303호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5454 47.97

3 제3층 제304호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5454 47.97

4 제3층 제305호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5454 47.97

5 제3층 제306호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5454 47.97
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기호 층,� 호 용도
전유면적

(㎡)

공용면적

(㎡)

공급면적

(㎡)

대지권면적

(㎡)

전용률

(%)

6 제3층 제307호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5454 47.97

7 제3층 제308호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5454 47.97

8 제3층 제312호
업무시설

(오피스텔)
46.9575 50.9395 97.897 12.1714 47.97

9 제3층 제313호
업무시설

(오피스텔)
46.9575 50.9395 97.897 12.1714 47.97

10 제3층 제315호
업무시설

(오피스텔)
30.4 32.9781 63.3781 7.8797 47.97

11 제3층 제316호
업무시설

(오피스텔)
33.01 35.8095 68.8195 8.5562 47.97

12 제3층 제317호
업무시설

(오피스텔)
33.01 35.8095 68.8195 8.5562 47.97

13 제3층 제319호
업무시설

(오피스텔)
33.01 35.8095 68.8195 8.5562 47.97

14 제3층 제320호
업무시설

(오피스텔)
33.01 35.8095 68.8195 8.5562 47.97

15 제3층 제321호
업무시설

(오피스텔)
33.01 35.8095 68.8195 8.5562 47.97

16 제3층 제322호
업무시설

(오피스텔)
33.01 35.8095 68.8195 8.5562 47.97

17 제3층 제324호
업무시설

(오피스텔)
42.145 45.719 87.864 10.924 47.97

18 제7층 제716호
업무시설

(오피스텔)
66.02 71.6183 137.6383 17.1124 47.97

19 제7층 제717호
업무시설

(오피스텔)
66.02 71.6183 137.6383 17.1124 47.97

20 제8층 제809호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5454 47.97

21 제8층 제811호
업무시설

(오피스텔)
37.195 40.3492 77.5442 9.6409 47.97

22 제8층 제812호
업무시설

(오피스텔)
46.9575 50.9395 97.897 12.1714 47.97

23 제8층 제813호
업무시설

(오피스텔)
46.9575 50.9395 97.897 12.1714 47.97

24 제8층 제815호
업무시설

(오피스텔)
66.02 71.6183 137.6383 17.1124 47.97

25 제8층 제816호
업무시설

(오피스텔)
66.02 71.6183 137.6383 17.1124 47.97

26 제8층 제817호
업무시설

(오피스텔)
66.02 71.6183 137.6383 17.1124 47.97
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기호 층,� 호 용도
전유면적

(㎡)

공용면적

(㎡)

공급면적

(㎡)

대지권면적

(㎡)

전용률

(%)

27 제8층 제818호
업무시설

(오피스텔)
66.02 71.6183 137.6383 17.1124 47.97

28 제8층 제819호
업무시설

(오피스텔)
42.145 45.719 87.864 10.924 47.97

29 제9층 제905호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5453 47.97

30 제9층 제906호
업무시설

(오피스텔)
29.11 31.5787 60.6887 7.5453 47.97

31 제9층 제907호
업무시설

(오피스텔)
58.22 63.1571 121.3771 15.0907 47.97

32 제9층 제908호
업무시설

(오피스텔)
58.22 63.1571 121.3771 15.0907 47.97

33 제9층 제909호
업무시설

(오피스텔)
37.195 40.3492 77.5442 9.6409 47.97

34 제9층 제910호
업무시설

(오피스텔)
46.9575 50.9395 97.897 12.1714 47.97

35 제9층 제911호
업무시설

(오피스텔)
46.9575 50.9395 97.897 12.1714 47.97

36 제9층 제912호
업무시설

(오피스텔)
47.06 51.0507 98.1107 12.198 47.97

37 제9층 제913호
업무시설

(오피스텔)
50.42 54.6955 105.1155 13.0688 47.97

38 제9층 제914호
업무시설

(오피스텔)
50.42 54.6955 105.1155 13.0688 47.97

39 제9층 제915호
업무시설

(오피스텔)
50.42 54.6955 105.1155 13.0688 47.97

40 제9층 제916호
업무시설

(오피스텔)
50.42 54.6955 105.1155 13.0688 47.97

41 제10층 제1001호
업무시설

(오피스텔)
38.975 42.2803 81.2553 10.1024 47.97

42 제10층 제1005호
업무시설

(오피스텔)
41.84 45.3879 87.2279 10.8449 47.97

43 제10층 제1007호
업무시설

(오피스텔)
46.9575 50.9395 97.897 12.1714 47.97

44 제10층 제1013호
업무시설

(오피스텔)
55.89 60.6293 116.5193 14.4867 47.97
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2. 대상부동산 개황

항 목 내 용

입

지

조

건

위 치 본건은 대전광역시 유성구 도룡동 소재 "대덕초등학교"� 서측 인근에 위치함.

교 통
본건 소재 건물까지 제 차량의 출입이 가능하며,� 인근에 노선버스정류장이 소재하는

등 전반적인 교통상황은 양호한 편임.

주위환경
본건 인근은 주상복합아파트,� 단독주택,� 아파트단지,� 학교 및 근린생활시설 등이 혼

재하는 주택 및 상가지대로서 입지여건 및 주위환경은 보통임.

토

지

상

황

형상,� 지세 가장형 토지로서 인접지와 대체로 등고 평탄함.

접면도로 상태 본건 서측으로 소로에 접함.

토지이용계획

사항 등

근린상업지역,� 도시지역,� 방화지구,� 지구단위계획구역(도룡재정비촉진지구),� 소로2류

(접합),� 가축사육제한구역(전부제한구역),� 관광특구,� 상대보호구역(2016-12-20)(대

덕고등학교),� 상대보호구역(대덕초등학교),� 재정비촉진지구(도룡도시재정비촉진지구),�

국가산업단지,� 상업구역,� 지역균형개발및중소기업육성미분류(연구단지)임.

건

물

상

황

구조

구조 :� 철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 10층 (2014.07.18� 사용승인)

외벽 :� 몰탈위 페인팅 및 일부 석재붙임 등 마감.

내벽 :� 벽지도배 및 타일 등 마감.

창호 :� PVC� 창호임.

이용상황 제3층 제301호 외 43개호수 :� 주거용 오피스텔로 이용 중임.

냉난방설비 도시가스보일러에 의한 개별 난방설비 되어 있음.

기타설비 위생설비 및 상·하수설비,� 승강기설비,� 소방설비,� 지하주차장 등이 되어 있음.

기

타

공부와의 차이 없 음.

기 타 없 음.
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III.� 거래사례비교법에 의한 가액산출

1. 개요

「감정평가에 관한 규칙」� 제16조에 따라 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하

여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정,� 시점수정,� 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산

정하는 거래사례비교법을 적용함.

2. 거래사례의 선정

가. 인근지역 내 유사 부동산의 사례자료

1) 거래사례

[자료출처 :� 등기사항전부증명서]

기호 구분
소재지 및

건물명,� 층/호수

전유면적

(㎡)

대지권

(㎡)

거래가액

(원)

전유단가

(원/㎡)

거래시점

사용승인

1 매매

도룡동 395-8

가온하이츠빌

제6층 제619호

42.145 10.924 184,000,000 4,365,880
2017.02

2014.07

2 매매

도룡동 395-8

가온하이츠빌

제6층 제603호

29.11 7.5454 128,400,000 4,410,855
2017.02

2014.07

2)� 평가선례

[자료출처 :� 한국감정평가사협회 KAPA� DB]

기호 구분
소재지 및 건물명,�

층/호수

전유면적

(㎡)

대지권

(㎡)

평가금액

(원)

전유단가

(원/㎡)

기준시점

사용승인

3 경매

도룡동 395-8

가온하이츠빌

제10층 제1008호

46.9575 12.1714 191,000,000 4,067,508
2018.12

2014.07

4 경매

도룡동 395-8

가온하이츠빌

제4층 제406호

29.11 7.5454 128,400,000 4,410,855
2017.07

2014.07
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나. 비교거래사례의 선정

비교적 최근에 거래되고 본건과 제반 가치형성요인이 유사하여 비교가능성이 높다고 판단되는 <거래사례

#1>을 비교거래사례로 선정함.

3. 가격 참고자료

가. 본건의 가격수준

구분 매매가격수준(전유면적당 단가) 비고

주거용 오피스텔 @4,000,000� ~� 4,400,000원/㎡�내외 -

나. 용도별 낙찰가율 통계분석

[출처 :� INFOCARE]
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4. 사정보정

비교사례는 거래당사자간 특수한 사정이나 개별적 동기가 반영되지 않은 정상적인 거래사례로서 사정보정 요

인은 없음.� (1.00)

5. 시점수정

국토교통부에서 발표하는 유형별 매매가격지수 중 본건과 물적 특성 및 지리적 비교가능성이 있다고 판단되는

"대전광역시 아파트 매매가격지수(대전광역시 ­� 유성구)"를 활용하여 시점수정치를 결정함.

본건의 기준시점 매매가격지수(2019.03) 103.8

사례의 매매시점 매매가격지수(2017.02) 99.2

시점수정치 (본건지수/사례지수) 103.8/99.2� ≒� 1.04637

6. 가치형성요인 비교

가. 가치형성요인 비교 항목

조건 세부항목

단지외부요인

대중교통의 편의성,� 차량이용의 편리성

교육시설 등의 배치,� 공공시설 및 편익시설과의 배치

도심지 및 상업,� 업무시설과의 접근성

자연환경(조망,� 풍치,� 경관 등)� 등

단지내부요인

시공업체의 브랜드

단지내 총세대수 및 최고층수

단지내 면적구성(대형 ,중형,� 소형),� 단지내 통로구조(복도식/계단식)�

건물의 구조 및 마감상태,� 경과연수에 따른 노후도 등

호별요인

층별 효용,� 향별 효용,� 위치별 효용(동별 및 라인별 내부 평면방식(베이))

전유부분의 면적 및 대지사용권의 크기

간선도로 및 철도 등에 의한 소음 등

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인
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나. 가치형성요인 비교

기호 층,� 호수
비교

사례

단지

외부요인

단지

내부요인
호별요인 기타요인 격차율

1

제3층 제301호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

2

제3층 제303호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

3

제3층 제304호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

4

제3층 제305호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

5

제3층 제306호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

6

제3층 제307호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

7

제3층 제308호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

8

제3층 제312호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

9

제3층 제313호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

10

제3층 제315호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

11

제3층 제316호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.
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기호 층,� 호수
비교

사례

단지

외부요인

단지

내부요인
호별요인 기타요인 격차율

12

제3층 제317호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

13

제3층 제319호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

14

제3층 제320호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

15

제3층 제321호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

16

제3층 제322호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

17

제3층 제324호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

18

제7층 제716호 1 1.00 1.00 1.000 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

19

제7층 제717호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

20

제8층 제809호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

21

제8층 제811호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

22

제8층 제812호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.
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기호 층,� 호수
비교

사례

단지

외부요인

단지

내부요인
호별요인 기타요인 격차율

23

제8층 제813호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

24

제8층 제815호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

25

제8층 제816호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

26

제8층 제817호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

27

제8층 제818호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

28

제8층 제819호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

29

제9층 제905호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

30

제9층 제906호 1 1.00 1.00 1.08 0.90 0.972

의견
평가대상은 사례 대비 호별요인(면적)에서 다소 우세하며,�

장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

31

제9층 제907호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

32

제9층 제908호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

33

제9층 제909호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.
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기호 층,� 호수
비교

사례

단지

외부요인

단지

내부요인
호별요인 기타요인 격차율

34

제3층 제910호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

35

제9층 제911호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

36

제9층 제912호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

37

제9층 제913호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

38

제9층 제914호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

39

제9층 제915호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

40

제9층 제916호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

41

제10층 제1001호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

42

제10층 제1005호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

43

제10층 제1007호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.

44

제10층 제1013호 1 1.00 1.00 1.00 0.90 0.900

의견 평가대상은 사례와 대체로 유사하며,� 장래시장 동향을 기타요인에 반영함.



� 감정평가액의 산출근거 및 결정의견

022019� -� 0409� -� 011

15

7. 거래사례비교법에 의한 시산가액

(단위 :� 원)

기호 거래사례 가액
사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적

비교*1)
산출가액

적용가액*2)

(전유면적당단가)

1 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
27.61

123,078,859
123,000,000

(4,454,908원/㎡)/� 42.145

2 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

3 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

4 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

5 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

6 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

7 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

8 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
46.9575

193,819,856
193,000,000

(4,110,100원/㎡)/� 42.145

9 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
46.9575

193,819,856
193,000,000

(4,110,100원/㎡)/� 42.145

10 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
30.4

135,516,020
135,000,000

(4,440,789원/㎡)/� 42.145

11 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
33.01

147,150,784
147,000,000

(4,453,196원/㎡)/� 42.145

12 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
33.01

147,150,784
147,000,000

(4,453,196원/㎡)/� 42.145

13 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
33.01

147,150,784
147,000,000

(4,453,196원/㎡)/� 42.145

14 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
33.01

147,150,784
147,000,000

(4,453,196원/㎡)/� 42.145

*1)� 면적비교 =� 본건 전유면적 /� 사례 전유면적

*2)� 적용가액은 산출가액을 십만 단위에서 절사하였음.
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(단위 :� 원)

기호 거래사례 가액
사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적

비교*1)
산출가액

적용가액*2)

(전유면적당단가)

15 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
33.01

147,150,784
147,000,000

(4,453,196원/㎡)/� 42.145

16 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
33.01

147,150,784
147,000,000

(4,453,196원/㎡)/� 42.145

17 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
42.145

173,955,978
173,000,000

(4,104,876원/㎡)/� 42.145

18 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
66.02

272,501,451
272,000,000

(4,119,964원/㎡)/� 42.145

19 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
66.02

272,501,451
272,000,000

(4,119,964원/㎡)/� 42.145

20 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

21 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
37.195

153,524,561
153,000,000

(4,113,456원/㎡)/� 42.145

22 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
46.9575

193,819,856
193,000,000

(4,110,100원/㎡)/� 42.145

23 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
46.9575

193,819,856
193,000,000

(4,110,100원/㎡)/� 42.145

24 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
66.02

272,501,451
272,000,000

(4,119,964원/㎡)/� 42.145

25 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
66.02

272,501,451
272,000,000

(4,119,964원/㎡)/� 42.145

26 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
66.02

272,501,451
272,000,000

(4,119,964원/㎡)/� 42.145

27 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
66.02

272,501,451
272,000,000

(4,119,964원/㎡)/� 42.145

28 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
42.145

173,955,978
173,000,000

(4,104,876원/㎡)/� 42.145

29 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

*1)� 면적비교 =� 본건 전유면적 /� 사례 전유면적

*2)� 적용가액은 산출가액을 십만 단위에서 절사하였음.
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(단위 :� 원)

기호 거래사례 가액
사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적

비교*1)
산출가액

적용가액*2)

(전유면적당단가)

30 184,719,000 1.00 1.04637 0.972
29.11

129,765,505
129,000,000

(4,431,467원/㎡)/� 42.145

31 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
58.22

240,306,490
240,000,000

(4,122,295원/㎡)/� 42.145

32 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
58.22

240,306,490
240,000,000

(4,122,295원/㎡)/� 42.145

33 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
37.195

153,524,561
153,000,000

(4,113,456원/㎡)/� 42.145

34 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
46.9575

193,819,856
193,000,000

(4,110,100원/㎡)/� 42.145

35 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
46.9575

193,819,856
193,000,000

(4,110,100원/㎡)/� 42.145

36 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
47.06

194,242,931
194,000,000

(4,122,397원/㎡)/� 42.145

37 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
50.42

208,111,530
208,000,000

(4,125,347원/㎡)/� 42.145

38 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
50.42

208,111,530
208,000,000

(4,125,347원/㎡)/� 42.145

39 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
50.42

208,111,530
208,000,000

(4,125,347원/㎡)/� 42.145

40 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
50.42

208,111,530
208,000,000

(4,125,347원/㎡)/� 42.145

41 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
38.975

160,871,616
160,000,000

(4,105,196원/㎡)/� 42.145

42 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
41.84

172,697,073
172,000,000

(4,110,899원/㎡)/� 42.145

43 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
46.9575

193,819,856
193,000,000

(4,110,100원/㎡)/� 42.145

44 184,719,000 1.00 1.04637 0.900
55.89

230,689,278
230,000,000

(4,115,226원/㎡)/� 42.145

*1)� 면적비교 =� 본건 전유면적 /� 사례 전유면적

*2)� 적용가액은 산출가액을 십만 단위에서 절사하였음.
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IV.� 감정평가액 결정에 관한 의견

1. 감정평가액

기호 층,� 호수 전유면적(㎡) 감정평가액(원)
전유면적당 단가

(원/㎡)

1 제3층 제301호 27.61 123,000,000 4,454,908

2 제3층 제303호 29.11 129,000,000 4,431,467

3 제3층 제304호 29.11 129,000,000 4,431,467

4 제3층 제305호 29.11 129,000,000 4,431,467

5 제3층 제306호 29.11 129,000,000 4,431,467

6 제3층 제307호 29.11 129,000,000 4,431,467

7 제3층 제308호 29.11 129,000,000 4,431,467

8 제3층 제312호 46.9575 193,000,000 4,110,100

9 제3층 제313호 46.9575 193,000,000 4,110,100

10 제3층 제315호 30.4 135,000,000 4,440,789

11 제3층 제316호 33.01 147,000,000 4,453,196

12 제3층 제317호 33.01 147,000,000 4,453,196

13 제3층 제319호 33.01 147,000,000 4,453,196

14 제3층 제320호 33.01 147,000,000 4,453,196

15 제3층 제321호 33.01 147,000,000 4,453,196

16 제3층 제322호 33.01 147,000,000 4,453,196

17 제3층 제324호 42.145 173,000,000 4,104,876

18 제7층 제716호 66.02 272,000,000 4,119,964

19 제7층 제717호 66.02 272,000,000 4,119,964

20 제8층 제809호 29.11 129,000,000 4,431,467

21 제8층 제811호 37.195 153,000,000 4,113,456

22 제8층 제812호 46.9575 193,000,000 4,110,100

23 제8층 제813호 46.9575 193,000,000 4,110,100

24 제8층 제815호 66.02 272,000,000 4,119,964

25 제8층 제816호 66.02 272,000,000 4,119,964

26 제8층 제817호 66.02 272,000,000 4,119,964
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기호 층,� 호수 전유면적(㎡) 감정평가액(원)
전유면적당 단가

(원/㎡)

27 제8층 제818호 66.02 272,000,000 4,119,964

28 제8층 제819호 42.145 173,000,000 4,104,876

29 제9층 제905호 29.11 129,000,000 4,431,467

30 제9층 제906호 29.11 129,000,000 4,431,467

31 제9층 제907호 58.22 240,000,000 4,122,295

32 제9층 제908호 58.22 240,000,000 4,122,295

33 제9층 제909호 37.195 153,000,000 4,113,456

34 제9층 제910호 46.9575 193,000,000 4,110,100

35 제9층 제911호 46.9575 193,000,000 4,110,100

36 제9층 제912호 47.06 194,000,000 4,122,397

37 제9층 제913호 50.42 208,000,000 4,125,347

38 제9층 제914호 50.42 208,000,000 4,125,347

39 제9층 제915호 50.42 208,000,000 4,125,347

40 제9층 제916호 50.42 208,000,000 4,125,347

41 제10층 제1001호 38.975 160,000,000 4,105,196

42 제10층 제1005호 41.84 172,000,000 4,110,899

43 제10층 제1007호 46.9575 193,000,000 4,110,100

44 제10층 제1013호 55.89 230,000,000 4,115,226

합 계 8,004,000,000 -

2. 결정의견

본건은 주거용 오피스텔로서 「감정평가에 관한 규칙」� 제16조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물 부분과

대지사용권을 일체로 한 거래사례비교법으로 감정평가하였으며,� 다른 감정평가방법(원가법,� 수익환원법)을 적

용하는 것이 실질적으로 곤란하여 주된 방법에 대한 합리성 검토는 생략하였음.



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
공  부 사   정 단  가 금    액

(구분건물)감정평가 명세표
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022019-0409-011

용  도

용도지역

구    조

업무시설 철근  대전광역시 395-8

공동주택 콘크리트구조  유성구 가온

제1,2종 (철근)  도룡동 하이츠빌

근린생활 콘크리트지붕  

시설 지하3층  [도로명

지상10층  주소]

 대덕대로

지3층
1,488.357

5 
590번길

 12-13

지2층
1,552.107

1 
 

 

지1층
1,446.387

1 
 

1층 378.9473 

1층 283.1292 

1층 273.9072 

1층 70.0788 

2층 1,033.97 

3층 1,098.97 

4층 1,098.97 

5층 1,098.97 

6층 1,098.97 

7층 1,098.97 

8층 1,098.97 

9층 1,011.97 

10층 829.27 

 

대 근린상업지역  1 동 소 395-8

 

[전유부분]  

철근  1

콘크리트구조  

제3층제301호 27.61 27.61 공용면적123,000,000-

 :29.9516㎡



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
공  부 사   정 단  가 금    액

(구분건물)감정평가 명세표
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022019-0409-011

용  도

용도지역

구    조

1 소유권 7.1565 

대지권 ------- 7.15465

1,860.2 

 배분내역토지·건물

  34,440,000토  지 :

  88,560,000건  물 :

철근  2

콘크리트구조  

제3층제303호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5454 

대지권 ------- 7.5454

1,860.2 

 배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  3

콘크리트구조  

제3층제304호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5454 

대지권 ------- 7.5454

1,860.2 

   배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  4

콘크리트구조  

제3층제305호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5454 

대지권 ------- 7.5454

1,860.2 

  배분내역토지·건물



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
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용  도

용도지역

구    조

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  5

콘크리트구조  

제3층제306호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5454 

대지권 ------- 7.5454

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  6

콘크리트구조  

제3층제307호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5454 

대지권 ------- 7.5454

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  7

콘크리트구조  

제3층제308호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5454 

대지권 ------- 7.5454

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  8

콘크리트구조  



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
공  부 사   정 단  가 금    액
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용  도

용도지역

구    조

제3층제312호 46.9575 46.9575 공용면적193,000,000-

 :50.9395㎡

1 소유권 12.1714 

대지권 ------- 12.1714

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,040,000토  지 :

  138,960,000건  물 :

철근  9

콘크리트구조  

제3층제313호 46.9575 46.9575 공용면적193,000,000-

 :50.9395㎡

1 소유권 12.1714 

대지권 ------- 12.1714

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,040,000토  지 :

  138,960,000건  물 :

철근  10

콘크리트구조  

제3층제315호 30.4 30.4 공용면적135,000,000-

 :32.9781㎡

1 소유권 7.8797 

대지권 ------- 7.8797

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  37,800,000토  지 :

  97,200,000건  물 :

철근  11

콘크리트구조  

제3층제316호 33.01 33.01 공용면적147,000,000-

 :35.8095㎡

1 소유권 8.5562 

대지권 ------- 8.5562



기
호

소재지 지번
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용  도

용도지역

구    조

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  41,160,000토  지 :

  105,840,000건  물 :

철근  12  

콘크리트구조  

제3층제317호 33.01 33.01 공용면적147,000,000-

 :35.8095㎡

1 소유권 8.5562 

대지권 ------- 8.5562

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  41,160,000토  지 :

  105,840,000건  물 :

철근  13

콘크리트구조  

제3층제319호 33.01 33.01 공용면적147,000,000-

 :35.8095㎡

1 소유권 8.5562 

대지권 ------- 8.5562

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  41,160,000토  지 :

  105,840,000건  물 :

철근  14

콘크리트구조  

제3층제320호 33.01 33.01 공용면적147,000,000-

 :35.8095㎡

1 소유권 8.5562 

대지권 ------- 8.5562

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  41,160,000토  지 :

  105,840,000건  물 :



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액
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용  도

용도지역

구    조

철근  15

콘크리트구조  

제3층제321호 33.01 33.01 공용면적147,000,000-

 :35.8095㎡

1 소유권 8.5562 

대지권 ------- 8.5562

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  41,160,000토  지 :

  105,840,000건  물 :

철근  16

콘크리트구조  

제3층제322호 33.01 33.01 공용면적147,000,000-

 :35.8095㎡

1 소유권 8.5562 

대지권 ------- 8.5562

1,860.2 

   배분내역토지·건물

  41,160,000토  지 :

  105,840,000건  물 :

철근  17

콘크리트구조  

제3층제324호 42.145 42.145 공용면적173,000,000-

 :45.719㎡

1 소유권 10.9240 

대지권 ------- 10.924

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  48,440,000토  지 :

  124,560,000건  물 :

철근  18

콘크리트구조  

제7층제716호 66.02 66.02 공용면적272,000,000-

 :71.6183㎡



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
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용  도

용도지역

구    조

1 소유권 17.1124 

대지권 ------- 17.1124

1,860.2 

 배분내역토지·건물

  76,160,000토  지 :

  195,840,000건  물 :

철근  19

콘크리트구조  

제7층제717호 66.02 66.02 공용면적272,000,000-

 :71.6183㎡

1 소유권 17.1124 

대지권 ------- 17.1124

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  76,160,000토  지 :

  195,840,000건  물 :

철근  20

콘크리트구조  

제8층제809호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5454 

대지권 ------- 7.5454

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  21

콘크리트구조  

제8층제811호 37.195 37.195 공용면적153,000,000-

 :40.3492㎡

1 소유권 9.6409 

대지권 ------- 9.6409

1,860.2 

  배분내역토지·건물



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액
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용  도

용도지역

구    조

  42,840,000토  지 :

  110,160,000건  물 :

철근  22

콘크리트구조  

제8층제812호 46.9575 46.9575 공용면적193,000,000-

 :50.9395㎡

1 소유권 12.1714 

대지권 ------- 12.1714

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,040,000토  지 :

  138,960,000건  물 :

철근  23

콘크리트구조  

제8층제813호 46.9575 46.9575 공용면적193,000,000-

 :50.9395㎡

1 소유권 12.1714 

대지권 ------- 12.1714

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,040,000토  지 :

  138,960,000건  물 :

철근  24

콘크리트구조  

제8층제815호 66.02 66.02 공용면적272,000,000-

 :71.6183㎡

1 소유권 17.1124 

대지권 ------- 17.1124

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  76,160,000토  지 :

  195,840,000건  물 :

철근  25

콘크리트구조  



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
공  부 사   정 단  가 금    액

(구분건물)감정평가 명세표
Page : 9

022019-0409-011

용  도

용도지역

구    조

제8층제816호 66.02 66.02 공용면적272,000,000-

 :71.6183㎡

1 소유권 17.1124 

대지권 ------- 17.1124

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  76,160,000토  지 :

  195,840,000건  물 :

철근  26

콘크리트구조  

제8층제817호 66.02 66.02 공용면적272,000,000-

 :71.6183㎡

1 소유권 17.1124 

대지권 ------- 17.1124

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  76,160,000토  지 :

  195,840,000건  물 :

철근  27

콘크리트구조  

제8층제818호 66.02 66.02 공용면적272,000,000-

 :71.6183㎡

1 소유권 17.1124 

대지권 ------- 17.1124

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  76,160,000토  지 :

  195,840,000건  물 :

철근  28

콘크리트구조  

제8층제819호 42.145 42.145 공용면적173,000,000-

 :45.719㎡

1 소유권 10.9240 

대지권 ------- 10.924



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
공  부 사   정 단  가 금    액
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용  도

용도지역

구    조

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  48,440,000토  지 :

  124,560,000건  물 :

철근  29

콘크리트구조  

제9층제905호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5453 

대지권 ------- 7.5453

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  30

콘크리트구조  

제9층제906호 29.11 29.11 공용면적129,000,000-

 :31.5787㎡

1 소유권 7.5453 

대지권 ------- 7.5453

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  36,120,000토  지 :

  92,880,000건  물 :

철근  31

콘크리트구조  

제9층제907호 58.22 58.22 공용면적240,000,000-

 :63.1571㎡

1 소유권 15.0907 

대지권 ------- 15.0907

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  67,200,000토  지 :

  172,800,000건  물 :



기
호
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비    고
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용  도

용도지역

구    조

철근  32

콘크리트구조  

제9층제908호 58.22 58.22 공용면적240,000,000-

 :63.1571㎡

1 소유권 15.0907 

대지권 ------- 15.0907

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  67,200,000토  지 :

  172,800,000건  물 :

철근  33

콘크리트구조  

제9층제909호 37.195 37.195 공용면적153,000,000-

 :40.3492㎡

1 소유권 9.6409 

대지권 ------- 9.6409

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  42,840,000토  지 :

  110,160,000건  물 :

철근  34

콘크리트구조  

제9층제910호 46.9575 46.9575 공용면적193,000,000-

 :50.9395㎡

1 소유권 12.1714 

대지권 ------- 12.1714

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,040,000토  지 :

  138,960,000건  물 :

철근  35

콘크리트구조  

제9층제911호 46.9575 46.9575 공용면적193,000,000-

 :50.9395㎡



기
호

소재지 지번
지  목 면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비    고
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용  도

용도지역

구    조

1 소유권 12.1714 

대지권 ------- 12.1714

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,040,000토  지 :

  138,960,000건  물 :

철근  36

콘크리트구조  

제9층제912호 47.06 47.06 공용면적194,000,000-

 :51.0507㎡

1 소유권 12.1980 

대지권 ------- 12.198

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,320,000토  지 :

  139,680,000건  물 :

철근  37

콘크리트구조  

제9층제913호 50.42 50.42 공용면적208,000,000-

 :54.6955㎡

1 소유권 13.0688 

대지권 ------- 13.0688

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  58,240,000토  지 :

  149,760,000건  물 :

철근  38

콘크리트구조  

제9층제914호 50.42 50.42 공용면적208,000,000-

 :54.6955㎡

1 소유권 13.0688 

대지권 ------- 13.0688

1,860.2 

  배분내역토지·건물
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용  도

용도지역

구    조

  58,240,000토  지 :

  149,760,000건  물 :

철근  39

콘크리트구조  

제9층제915호 50.42 50.42 공용면적208,000,000-

 :54.6955㎡

1 소유권 13.0688 

대지권 ------- 13.0688

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  58,240,000토  지 :

  149,760,000건  물 :

철근  40

콘크리트구조  

제9층제916호 50.42 50.42 공용면적208,000,000-

 :54.6955㎡

1 소유권 13.0688 

대지권 ------- 13.0688

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  58,240,000토  지 :

  149,760,000건  물 :

철근  41

콘크리트구조  

제10층  

제1001호 38.975 38.975 공용면적160,000,000-

 :42.2803㎡

1 소유권 10.1024 

대지권 ------- 10.1024

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  44,800,000토  지 :

  115,200,000건  물 :
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용  도

용도지역

구    조

철근  42

콘크리트구조  

제10층  

제1005호 41.84 41.84 공용면적172,000,000-

 :45.3879㎡

1 소유권 10.8449 

대지권 ------- 10.8449

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  48,160,000토  지 :

  123,840,000건  물 :

철근  43

콘크리트구조  

제10층  

제1007호 46.9575 46.9575 공용면적193,000,000-

 :50.9395㎡

1 소유권 12.1714 

대지권 ------- 12.1714

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  54,040,000토  지 :

  138,960,000건  물 :

철근  44

콘크리트구조  

제10층  

제1013호 55.89 55.89 공용면적230,000,000-

 :60.6293㎡

1 소유권 14.4867 

대지권 ------- 14.4867

1,860.2 

  배분내역토지·건물

  64,400,000토  지 :

  165,600,000건  물 :

합    계 ₩8,004,000,000
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광 역 위 치 도

소재지
대전광역시유성구도룡동 395-8 (대덕대로590번길 12-13)

(가온하이츠빌제3층 제301호 외)

본건



상 세 위 치 도

소재지
대전광역시유성구도룡동 395-8 (대덕대로590번길 12-13)

(가온하이츠빌제3층 제301호 외)

022019-0409-011

①거래사례(2017.02)
도룡동 395-8

(가온하이츠빌제6층제619호)
사용승인 : 2014.07
전유면적 : 42.145㎡
@4,365,880원/㎡

본건
사용승인 : 2014.07

전유면적 : 27.61~66.02㎡

전유단가 : 4,104,876~4,454,908원/㎡

② 거래사례(2017.02)
도룡동 395-8

(가온하이츠빌 제6층제603호)
사용승인 : 2014.07
전유면적 : 29.11㎡
@4,410,855원/㎡

③ 경매평가사례(2018.12)
도룡동 395-8

(가온하이츠빌제10층 제1008호)
사용승인 : 2014.07
전유면적 : 46.9575㎡
@4,067,508원/㎡

④ 경매평가사례(2017.07)
도룡동 395-8

(가온하이츠빌제4층제406호)
사용승인 : 2014.07
전유면적 : 29.11㎡
@4,410,855원/㎡
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호 별 배 치 도
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사 진 용 지

주 위 전 경

본건 『� 북측 』에서 촬영


